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Was kann die Nutzungsplanung?

Thomas Eiermann, Gebietsbetreuer Ortsbild und Stadtebau
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Zentralkonferenz FSU

Erhalten und Entwickeln in Kernzonen

Aufbau
e Spannungsfeld der Ortsbildentwicklung

* Reqgulierungsmaoglichkeiten

e Qualitatssicherung
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Zentralkonferenz FSU

i L
o Art. 3
% Die Kernzonenvorschriften bezwecken die
wees Erhaltung der Eigenart  und
ermoglichen die qualitatsvolle
Weiterentwicklung des gewachsenen
Ortskerns.

‘ Gemeinde Rickenbach
Bau- und Zonenordnung
vom 3. Dezember 2010
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Eigenart:

Substanz- und Strukturerhaltung sind zentrale Anliegen
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Ortsbildentwicklung:

Nutzung Bedurfnisse

» Erhalt der Nutzungsart und der Zentrumsfunktionen

» Bedurfnisse der Menschen des 21. Jahrhunderts ermdglichen

» Der Ort als Begegnungszentrum, als identitatsstiftendes Element
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Erhalten und Entwickeln:

Ortsbhildschutz ist auch
Ortsbildentwicklung

Substanz- und Strukturerhaltung sind zentrale Anliegen
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Weiterentwicklung des gewachsenen
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Bau- und Zonenordnung
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Was kann die Nutzungsplanung ?:
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Regelungsdichte

ZU wenig

ZU starr

% Baudirektion

Kanton Ziirich Amt fur Raumentwicklung 8. November 2012 Seite 9




Zentralkonferenz FSU

Regelungsmadglichkeiten

Problemsicht:

» Vorschriften orientieren sich an traditioneller
Gestaltung der Wohnteile

e Druck auf Scheunenteile und Dachraume nimmt zu

« Kommunikation von Sonderlésungen flir Bauvorhaben
fir Behorden schwierig (Willktrvorwurf)
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Mechanismen
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Strategien

Strategie 1.
Tendenziell richtungsweisende Vorschriften
ergibt Beurteilungsspielraum fur Behorden

Anspruchsvolle Kommunikation von Entscheiden
Offen fur objektspezifische Losungen

Strategie 2:
Konkretere Vorschriften kombiniert mit ,Hintertrchen
Erfordert fachliches Beurteilungsgremium

Einfaches Kommunizieren von Entscheiden
Gefahr von 08.15 LOsungen
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Art. 3

Die Kernzonenvorschriften bezwecken die
Erhaltung der Eigenart und

ermdglichen die qualitatsvolle
Weiterentwicklung des gewachsenen
Ortskerns.
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Beurteilungspunkte
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Qualitatssicherung

Vorgelagerte Verfahren

Ideenwettbewerb
Stadtebaulicher Wettbewerb
Architekturwettbewerb
Gesamtleistungswettbewerb
Studienauftrage
Testplanung

Entwicklungsplanung

Zentralkonferenz FSU
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Qualitatssicherung
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Besten Dank fur die Aufmerksamkeit
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