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Was kann die Nutzungsplanung?
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Aufbau

• Spannungsfeld der Ortsbildentwicklung

Erhalten und Entwickeln in Kernzonen
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• Regulierungsmöglichkeiten

• Qualitätssicherung
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Art. 3
Die Kernzonenvorschriften bezwecken die 
Erhaltung der Eigenart und 
ermöglichen die qualitätsvolle 
Weiterentwicklung des gewachsenen 
Ortskerns.
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Ortskerns.
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Eigenart:

Substanz- und Strukturerhaltung sind zentrale Anliegen
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Ortsbildentwicklung:

Nutzung IdentitätBedürfnisse
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• Erhalt der Nutzungsart und der Zentrumsfunktionen

• Bedürfnisse der Menschen des 21. Jahrhunderts ermöglichen

• Der Ort als Begegnungszentrum, als identitätsstiftendes Element
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Ortsbildschutz ist auch 
Ortsbildentwicklung

Erhalten und Entwickeln:

Amt für Raumentwicklung 8. November 2012 Seite 6

Substanz- und Strukturerhaltung sind zentrale Anliegen
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Art. 3
Die Kernzonenvorschriften bezwecken die 
Erhaltung der Eigenart und 
ermöglichen die qualitätsvolle 
Weiterentwicklung des gewachsenen 
Ortskerns.
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Ortskerns.
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Was kann die Nutzungsplanung ?:
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Regelungsdichte

zu wenig
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zu starr
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Problemsicht:

• Vorschriften orientieren sich an traditioneller 
Gestaltung der Wohnteile

• Druck auf Scheunenteile und Dachräume nimmt zu

• Kommunikation von Sonderlösungen für Bauvorhaben 
für Behörden schwierig (Willkürvorwurf)

Regelungsmöglichkeiten
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für Behörden schwierig (Willkürvorwurf)
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Mechanismen

Aufgliederung Bautypen und Vorhaben

Spielräume
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Aufgliederung Bautypen und Vorhaben
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Strategien

Strategie 1: 
Tendenziell richtungsweisende Vorschriften 
ergibt Beurteilungsspielraum für Behörden 

Anspruchsvolle Kommunikation von Entscheiden
Offen für objektspezifische Lösungen
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Strategie 2: 
Konkretere Vorschriften kombiniert mit „Hintertürchen“
Erfordert fachliches Beurteilungsgremium

Einfaches Kommunizieren von Entscheiden
Gefahr von 08.15 Lösungen
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Art. 3
Die Kernzonenvorschriften bezwecken die 
Erhaltung der Eigenart und 
ermöglichen die qualitätsvolle 
Weiterentwicklung des gewachsenen 
Ortskerns.
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Ortskerns.
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Beurteilungspunkte

Amt für Raumentwicklung 8. November 2012 Seite 14



Zentralkonferenz FSU

Qualitätssicherung

Ordentliche Verfahren Ziele Inhalte

Lagequalität
Strukturelle Qualität

Projektqualität
Strukturelle Qualität

Strukturelle 
Vorgaben

Strassenraumvorgaben

Flächenbedarf Erschliessung

Angemessene
Dichte

Strukturelle Regelungen

Nutzungsdurchmischung

Erschliessung
Nutzungsplanverfahren

Quartierplanverfahren

Vorgelagerte Verfahren

Ideenwettbewerb 

Städtebaulicher Wettbewerb

Architekturwettbewerb

Gesamtleistungswettbewerb
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Projektqualität
Strukturelle Qualität

Projektqualität
Ausführungsqualität

Volumetrie / Fassade

Umgebungsgestaltung

Aussenraumgestaltung

Gestaltungsregeln

Strukturelle 
Einordnung

Gestaltung

Detaillierung / Materialisierung

Gestaltungsplanverfahren

Bewilligungsverfahren

Gesamtleistungswettbewerb

Studienaufträge

Testplanung

Entwicklungsplanung

Beurteilungspunkte
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Qualitätssicherung

Überbauungskonzepte

Strassenraumgestaltung

Kernzonenpläne
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Qualitäten des Ortskerns
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Beurteilungspunkte

Richtprojekte

Ausführungsdetails
Freiraumkonzepte

G
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Fassadengestaltung, …etc.
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Was kann die Nutzungsplanung ?:
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Besten Dank für die Aufmerksamkeit


